OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zamowienia: Opracowanie dokumentacji do zmiany sposobu uzytkowania,
przebudowy oraz zagospodarowania terenu dla budynku jednorodzinnego
znajdujacego sie w Lubartowie, ul. Wieniawskiego 21

OPIS STANU FAKTYCZNEGO:

Budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 117 m2 znajdujacy sie w Lubartowie przy ul.
Wieniawskiego 21, na dziatce nr ewidencyjny 100 (obreb 4 — Zagrody Lubartowskie),
o powierzchni 835 m2. Na terenie dziatki znajduje sie réwniez budynek oznaczony jako t —
transportu lub tacznosci (garazowy) o powierzchni zabudowy 21 m2 oraz budynek
oznaczony jako i - inny o powierzchni zabudowy 34 m2 (komorki lokatorskie).

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (niski N) z zewnetrzng klatkg schodowa,
nieuzytkowym poddaszem i czesciowym podpiwniczeniem. Wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej ze stropami typu kleina (prawdopodobnie — bedzie to mozna
potwierdzi¢ po wykonaniu odkrywek). Dobudowana zewnetrzna klatka schodowa
Z oddzielnym wejsciem prowadzi na drugg kondygnacje i poddasze. W budynku wydzielono
cztery niezalezne mieszkania posiadajgce kuchnie i tazienki.

Brak mozliwosci okreslenia doktadnego stanu technicznego instalacji w poszczegodlnych
pomieszczeniach, gdyz sg one zabudowane, jedyny dostep poprzez rewizje.
W pomieszczeniach piwnicznych znajdujg sie instalacje kanalizacji sanitarnej wykonane z rur
zeliwnych w ztym stanie technicznym. Na poczatkowym odcinku pionu przy wejsciu do
piwnicy, wymieniono cze$¢ rury zeliwnej na rure PCV. Rury instalacji wodociggowej i C.O.,
montowane, rozbudowywane i przebudowywane w roznych okresach. Rury C.O.
prowadzone sg w roznych konfiguracjach, z r6znych materiatéw (stal, miedz, pcv) i o r6znych
Srednicach, do ktoérych podpiete sg rézne typy grzejnikdw — zarébwno zeliwne jak i ptytowe.
Obecnie instalacja C.O., jest podtgczona do sieci miejskiej, poprzez bajpasy, wykorzystujgc
starg instalacje z odcieciem piecow na paliwo state (dwa piece — prawdopodobnie jeden
obstugiwat parter, a drugi pietro). Tak wykonana instalacja z trudnym do okreslenia stanem
technicznym, stanowi problem co do mozliwosci jej dalszej eksploatacji i funkcjonalnosci,
brak jest mozliwosci jej wydzielenia i opomiarowania.

Instalacja elektryczna zmieniana i przebudowywana w réznych okresach o czym $wiadczg
instalacje kabelkowe zaréwno z aluminium jak i z miedzi, przetgczniki i gniazda roznych
typdw i producentow. Przebieg instalacji niewiadomy. Brak opomiarowania instalacji
elektrycznej w poszczegolnych mieszkaniach — na parterze i pietrze znajdujg sie dwa liczniki
energii — po jednym na kondygnaciji.

Dobudowana klatka schodowa, posiada dwa wejscia — $cianka dzialowa na parterze
oddziela wejscia na parter oraz pietro i poddasze. Obecny jej stan i wymiary nie spetniajg
wymogow technicznych dla budynkéw zamieszkania zbiorowego / wielorodzinnych, dlatego
tez konieczne jest jej dostosowanie do obecnie obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.

OPIS ZAKRESU DO OPRACOWANIA.
Koncepcja - Zagospodarowanie dziafki

Koncepcja zagospodarowania terenu z mozliwoscig zabudowy zgodnie z zapisami
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Lubartow.




W koncepcji nalezy uwzgledni¢ wykorzystanie maksymalnych parametréw zabudowy,
wynikajgcych z zapiséw MPZP oraz z obecnie obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie
w formie:

Wariant | — przebudowa obecnego i dobudowa drugiego skrzydta budynku ze wspdlng klatkg
schodowa

Wariant Il - wyburzenie obecnego budynku i wybudowanie nowego budynku przy
zachowaniu warunkéw zabudowy wynikajgcych z MPZP.

Zwiekszenie liczby mieszkan z 4 (istniejgcy obiekt) do 8-10 docelowo w catym zamierzeniu.
Zagospodarowanie wod roztopowych i opadowych zgodnie z wymogami MPZP.

OPIS ZAKRESU DO OPRACOWANIA

Przebudowa z rozbudow3 istniejacego budynku (z wariantu )

Nalezy wykona¢ inwentaryzacje, ocene techniczng, koncepcje wraz z oszacowaniem
kosztow w pierwszym etapie, a nastepnie opracowa¢ kompleksowg dokumentacje
techniczng niezbedng do zmiany sposobu uzytkowania, z budynku jednorodzinnego na
budynek wielorodzinny / zamieszkania zbiorowego / socjalny, z czterema mieszkaniami,
oddzielnym opomiarowaniem wszystkich instalacji np. poprzez zastosowanie licznikow
przedptacowych. Z dostosowaniem obiektu do obecnie obowigzujgcych przepiséw i
wymogow technicznych dla nowej funkcji budynku, wraz z uzgodnieniami rzeczoznawcy
budowlanego oraz do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowych. Uzyskanie niezbednych
zgdd i decyzji administracyjnych w tym zakresie z pozwoleniem na budowe wigcznie (o ile
bedzie konieczne).

W niezbednym zakresie nalezy uwzgledni¢ w projekcie:

- termomodernizacje obiektu z ewentualng przebudowg klatki schodowej, w tym docieplenie
Scian zewnetrznych,

- izolacje termiczng poddasza, z ewentualng wymiang pokrycia i elementéw konstrukcyjnych
wiezby dachowej o ile to bedzie konieczne,

- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej niespetniajgcych obecnych przepisow,

- przebudowe instalacji kanalizacji sanitarnej i wodociggowej z opomiarowaniem,

- przebudowe instalacji centralnego ogrzewania, z wymiang grzejnikdw i opomiarowaniem,

- przebudowe instalacji elektrycznych wraz z opomiarowaniem (liczniki przedptacowe)
z wyniesieniem poza lokale mieszkalne,

- wykonanie prawidtowej wentylacji,

- roboty budowlane konieczne do spetnienia wymogow dla mieszkan socjalnych wraz
z niezbednym wyposazeniem,

- likwidacje piecow na paliwa state z wykonaniem wymiennikowni PEC,

- wyposazenie fazienek i kuchni w cieptg wode uzytkowg poprzez elektryczne akumulacyjne
podgrzewacze lub z wymiennikowni PEC o ile bedzie to uzasadnione ekonomicznie,

- oraz inne roboty budowlane niezbedne do uzyskania zmiany sposobu uzytkowania
i mozliwosci wykorzystania budynku jako mieszkania socjalne.

Wariant Il — budynek wielorodzinny nowobudowany 8 — 10 mieszkan ze wspoélna klatka
schodowg i windg — dostepnos$é dla osob z niepetnosprawnosciami.

- opracowanie koncepcji wraz z kosztami realizacji

- po zatwierdzeniu wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej zgodnie z obecnie
obowigzujgcymi zapisami MPZP oraz przepisami prawa.



Zamowienie swoim zakresem obejmuje:

Opracowanie kompletnego projektu budowlanego i technicznego obejmujacego:

a. wykonanie inwentaryzacji,

b. wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu oraz wizualizacji z zatwierdzeniem ich
przez Zamawiajgcego,

c. opracowanie mapy do celéw projektowych dla planowanej inwestycji,

d. opracowanie dokumentacji projektowej tacznie z uzyskaniem prawomocnej decyzji
0 pozwoleniu na budowe,

e. uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii technicznych, ekspertyz, decyzji
i badan technicznych niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
pokrycie ich kosztow,

f. opracowanie projektu technicznego (rodzaj materiatéw, parametry techniczne itd.),

opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robat,

opracowanie przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego
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TERMIN REALIZACJI:

| etap - koncepcja — 45 dni od daty podpisania umowy

Il etap - wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego projektu technicznego,
przedmiaru robét, kosztorysu inwestorskiego, STWIORB, wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe do 15.12.2026 r.

Ptatnosci:
- pfatnosé | - do 30 dni po odbiorze koncepcji — w wysokos$ci okreslonej w ofercie;
- ptatnos¢ Il - do 30 dni po wykonaniu etapu Il w wysokos$ci dopetniajgcej catkowitg wartosc

umowy



