UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA LUBARTOW
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartow

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubartéw opracowany zostat na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/272/2021 Rady
Miasta Lubartéw z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartow oraz Uchwaty Nr XXXVII/273/2021 Rady Miasta
Lubartéow z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w czesci tekstowe] zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartowa — czes$¢ |, i stanowi
fragmentaryczng zmiane obowigzujgcego miejscowego planu w zakresie ustalen dotyczgcych
wskazanych w zatgczniku graficznym terendw jak i zmiany tekstowej ustalen ogdlnych planu.

Obszar opracowania projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zakres tych zmian zostat szczegétowo okreslony w zatgcznikach do uchwat Rady Miasta Lubartow:

1) Nr XXXVII/272/2021 Rady Miasta Lubartéw z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartow;

2) Nr XXXVII/273/2021 Rady Miasta Lubartow z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany w czesci tekstowej zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubartowa — czesc¢ I.

W ramach wprowadzenia zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartow - Uchwaty nr XLIlI/321/06 Rady Miasta Lubartéw z dnia 9 pazdziernika 2006 r.
W sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa — czesé |
(Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 33, poz. 902 z dnia 26 lutego 2007) zmienionego uchwatg nr XXXI1/219/2021
Rady Miasta Lubartéw z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2021 poz. 3043) -
opracowano projekt zmiany planu polegajacy na wprowadzeniu zmian uchwatg zmieniajacg uchwate
(analogicznie jak zmiana z 2021 r.). Zmiany wynikajg z potrzeb spotecznych okreslonych w ztozonych
przez mieszkanncow wnioskdéw o zmiane planu i potrzeb powstatych przy realizacji i weryfikacji
obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

Zmiany planu okreslone w zatgcznikach graficznych obejmujg zmiany przeznaczenia
pojedynczych nieruchomosci, polegajgce na zmianie ich dotychczasowego przeznaczenia ustalonego
w obowigzujgcym planie, korekte ustalonego w obowigzujgcym planie przebiegu drég publicznych
i jego dostosowaniu do istniejgcego stanu funkcjonalnego, przestrzennego i wtasnosciowego.

W trakcie procedury opiniowania i uzgodnien projektu planu Prezes Urzedu Transportu
Kolejowego odmédwit uzgodnienia w odniesieniu do obszaréw przylegtych do odcinka linii kolejowej
nr 30 tukow-Lublin Pdtnocny, ktéra ma charakter linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.
Wojewoda Lubelski odmoéwit uzgodnienia w zakresie zadan rzgdowych w odniesieniu do terendw,
ktore stanowig linie kolejowg o znaczeniu panstwowym. Ustalenie na obszarze kolejowym innych
funkcji, nie zwigzanych z transportem kolejowym, stoi w sprzecznosci z definicjg obszaru kolejowego.
Pomimo przeznaczenia tych terendw w studium réwniez pod inne funkcje, wytgczono z granicy
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny zamkniete
ustalane przez ministra wtasciwego ds. transportu - zamkniete tereny kolejowe.

W trakcie procedury opiniowania negatywne uzgodnienie uzyskano od Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Opinie z uwagami przedstawity: Polskie Linie Kolejowe S.A.
Centrala oraz Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska
Lubelski Urzad Wojewddzki i Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Lubartowie.

Po wytgczeniu z granicy opracowania zmiany planu zamknietych terenéw kolejowych, terenu
nie ujetego w studium jako fragmentu cmentarza zydowskiego, zmianie linii zabudowy dla terenu
635MN/U i wytaczeniu czesci terenu w sasiedztwie Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
w Lubartowie oraz po wprowadzeniu korekt wynikajgcych z negatywnych uzgodnien i opinii
wystgpiono ponownie o uzgodnienia projektu zmiany planu do Prezesa Urzedu Transportu
Kolejowego, Wojewody Lubelskiego, Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Zarzadu
Wojewddztwa Lubelskiego i Wydziatu Infrastruktury Miejskiej Urzedu Miasta Lubartéw oraz
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zaopiniowanie przez Polskie Linie Kolejowe S.A Centrala i Polskie Linie Kolejowe S.A Centrala Biuro
Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska oraz Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Lubartowie.
Zmiana planu obejmuje sgsiedztwo zamknietych terendéw kolejowych linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym. W wyniku ponownego uzgodnienia w dodanym § 15b w pkt. 9a
uwzgledniono uwage PKP PLK S.A. w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w granicach Strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do terenu kolejowego. Zasady widocznosci
w sgsiedztwie przejazdu kolejowego w zat. 1.35a sg zgodne z przepisami odrebnymi.
Udokumentowane ztoza surowcéw skalnych, ktére wystepujg na terenach zmiany planu s3
wyltgczone z eksploatacji.
W wyniku uzgodnienia w dodanym § 15b w pkt. 12 wprowadzono ustalenia w zakresie
ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych.
Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowej (teren obowigzywania
m.p.z.p. z 2006 r.) zgodnie z uchwatg intencyjng obejmuja:
- zmiane czesci tekstowej ustalen planu zmiana §21 ustalen ogdlnych planu - tak, aby zgodnie
z planem mozliwe byto (w przypadku braku sieci) zagospodarowanie wdd opadowych poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
- zmiane w ustaleniach ogélnych zmiana § 21 ust. 6 pkt 4 planu umozliwiajaca lokalizacje instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 1MW w istniejacej miejskiej cieptowni i oczyszczalni Sciekédw przy ul.
B. Mucharskiego i ul. Nadrzecznej,
- zmiane w §21 po ust. 7 dodaje sie ust. 8 dotyczacy ustaled w zakresie gospodarki odpadami
i ograniczen inwestowania na terenie miasta,
- zmiane ustalen ogdlnych planu w czesci tekstowej dotyczacej zasad zagospodarowania terendw
oznaczonych symbolem UC tak, aby w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszczaty one
lokalizacje mieszkan na wyzszych niz parter kondygnacjach poprzez usuniecie z tekstu przepisu, ktéry
wigze lokalizacje mieszkan z uzytkowaniem okreslonym w przeznaczeniu podstawowym tego obszaru
(zmiana czesci tekstowej - zmienia sie § 37 w planie z 2006 r. — ust. 2 pkt 6 otrzymuje nowe

brzmienie).
Studium dopuszcza na terenach zabudowy ustugowej i rzemieslniczej — U, lokalizacje funkcji
mieszkaniowej, pod warunkiem, Zze istniejgce i planowane zagospodarowanie (takze

w bezposrednim sagsiedztwie) nie spowoduje przekroczenia wymogdéw okreslonych w przepisach
prawa, w tym z zakresu: dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku badZ ochrony zdrowia
i zycia ludzi. Studium w odniesieniu do wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, ktére stanowia wytyczne do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza zwiekszenie wskaznikdéw o 30 % w stosunku do wartosci progowych.

Projekt zmiany planu wprowadza zmiany, ktore dotyczg terenéw okreslonych w zatgcznikach
graficznych. Na etapie opinii i uzgodnien wytgczono czes¢ terendw z opracowania (wytgczono zat.
1.17a oraz 1.36a) i tak numeracja zatgcznikdw wystanych do ponownych uzgodnien przedstawiata sie
nastepujaco: 1.1a, 1.2a, 1.3a, 1.4a, 1.53, 1.6a, 1.7a, 1.8a3, 1.9a, 1.10a, 1.11a, 1.12a, 1.133, 1.143,
1.15a, 1.16a, 1.18a, 1.19a, 1.20a, 1.21a, 1.22a, 1.23a, 1.24a, 1.25a, 1.26a, 1.27a, 1.28a, 1.293,
1.30a, 1.314a, 1.323, 1.333, 1.344, 1.35a, 1.37a — 35 zatgcznikow graficznych.

Numeracja zatgcznikdéw po etapie opinii i uzgodnien zostata uporzgdkowana i na etapie
wylozenia znalazto sie 35 zatacznikéw graficznych ponumerowanych kolejno: 1.1a, 1.2a, 1.3a, 1.4a,
1.5a, 1.6a, 1.7a, 1.8a, 1.93, 1.10a, 1.114a, 1.12a, 1.13a, 1.144a, 1.153, 1.16a, 1.17a (wczesniej 1.18a),
1.18a (wczesniej 1.19a), 1.19a (wczesniej 1.20a), 1.20a (wczesniej 1.21a), 1.21a (wczesniej 1.22a),
1.22a (wczesniej 1.23a), 1.23a (wczesniej 1.24a), 1.24a (wczesniej 1.25a), 1.25a (wczesniej 1.26a),
1.26a (wczesniej 1.27a), 1.27a (wczesniej 1.28a), 1.28a (wczesniej 1.29a), 1.29a(wczesniej 1.30a),
1.30a (wczesniej 1.31a), 1.31a (wczesniej 1.32a), 1.32a (wczesniej 1.33a), 1.33a (wczesdniej 1.34a),
1.34a (wczesniej 1.35a), 1.35a (wczesniej 1.37a). Zmianie ulegta numeracja od zat. 1.17a. Dane
przestrzenne bedace zatacznikiem do niniejszej uchwaty bedg zawiera¢ 35 zatgcznikéw graficznych
oraz graficzne przedstawienie zmian czesci tekstowej planu.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
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z péin. zm.), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), w zwigzku z § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjmowane w zmianie planu zapisy nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartéw, uchwalonego
Uchwatg Nr VII/45/2019 Rady Miasta Lubartéw z dnia 12 kwietnia 2019 r.

Przedmiotowa zmiana planu opracowana zostata wraz z prognozg s$rodowiskowa oraz
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych oceniono wptyw projektowanych
ustalen na otaczajace srodowisko oraz na finanse publiczne, w tym w szczegdlnosci na budzet gminy.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.).

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny wtascicieli nieruchomosci
objetych zmiang miejscowego planu, ktérzy wnioskowali o wprowadzenie zmian. Wprowadzane
zmiany stuzy¢ bedg gospodarczemu wykorzystaniu nieruchomosci, ich budowlanemu przeznaczeniu,
a takie rozwojowi na terenie gminy niezbednych funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagania te uwzgledniono w nastepujacy
sposoéb:
e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono poprzez analize zakresu ustalen projektu zmiany
planu w kontekscie mozliwych zagrozen dla tadu przestrzennego, dla ksztattowania zabudowy
zgodnie z zasadami urbanistyki i architektury, mozliwego wptywu na walory architektoniczne
i krajobrazowe.
e Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, zrealizowano poprzez analize, w tym w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, mozliwych
skutkow srodowiskowych projektu zmiany planu nie znajdujac istotnie negatywnych oddziatywan na
stan i jako$¢ srodowiska, ktdre mogtyby stanowi¢ uzasadnienie do odstgpienia od dokonywanej
zmiany.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
zrealizowano poprzez fakt, ze przyjete ustalenia projektu zmiany planu wpisujg sie w stan ochrony
zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw oraz débr kultury wspodtczesne;.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami uwzgledniono poprzez analize skutkow projektowanej zmiany planu na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia — nie znajdujac podstaw do niedokonywania przedmiotowej
zmiany. W granicach objetych zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych.

e Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzadzeniem zmiany planu uwzglednione zostaty
w oparciu o przewidywane korzysci wynikajgce ze zwiekszonych, przez ustalenia projektu zmiany
planu,mozliwosci zagospodarowywaniu i zabudowy terendéw w dostosowaniu do okreslonych potrzeb
inwestycyjnych.

e Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez mozliwie najmniejsze ingerowanie przyjetymi
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ustaleniami zmiany planu w prawo witasnosci. Skutkiem uchwalenia planu bedzie zwiekszenie
mozliwosci wykorzystania nieruchomosci na cele budowlane.

e Sporzadzony projekt zmiany planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w szczegdlnosci nie narusza w tym zakresie obowigzujgcych przepisow
prawa.

e Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu
potrzeb interesu publicznego w zakresie obejmujgcym zwiekszenie mozliwosci zagospodarowywania
terenéw i rozwoju na obszarze gminy inwestycji budowlanych oraz dziatalnosci gospodarczych
dotyczacych mieszkalnictwa, ustug i produkcji.

e Z uwagi na zakres przedmiotowy zmiany planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez poinformowanie spoteczenstwa
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu: tj. poprzez ogltoszenie w prasie, na tablicach ogtoszen
oraz na stronie internetowej miasta, w ktérym poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu zmiany planu, zorganizowanie dodatkowych konsultacji z wnioskodawcami zmiany planu,
ktorzy ztozyli wnioski w tej sprawie, poprzez poinformowanie spoteczenstwa o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu w Urzedzie Miasta, w tym publikujgc go na stronach
internetowych miasta i informujgc o mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu, a takze
organizujgc dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Dodatkowo na kazdym etapie
sporzgdzania zmiany planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢é zapoznania sie z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace czynnosci
planistycznych byty publikowane, zgodniez obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci dokonywanych
zmian, w tym w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesdw prywatnych, odnoszac
sie do potencjalnych skutkéw srodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki
przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania
whnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na dodatkowych konsultacjach
z wnioskodawcami zmiany planu, ktorzy ztozyli wnioski, na posiedzeniu MKUA i dyskusji publicznej
w czasie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

e Skutkiem zmiany planu jest uporzadkowanie zagospodarowanych terendéw. Przyjete ustalenia
zmiany planu sprzyjajg efektywniejszemu gospodarowaniu przestrzenig oraz wykorzystaniu jej
waloréw ekonomicznych. Skutkiem zmiany planu nie bedzie zwiekszenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego miasta, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego wykorzystywania
publicznego transportu zbiorowego oraz ksztattowania rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych
przemieszczenia sie pieszych i rowerzystéw. Ustalenia zmiany planu nie pozostajg w sprzecznosci
z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki i architektury.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposdb uwzglednienia dostepnosci osobom ze
szczegOllnymi potrzebami

Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z wynikami analiz wykonanych na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, ktére
zawarte zostaty w dokumencie: ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr VII/44/2019 Rady Miasta Lubartow z dnia 12 kwietnia 2019 r.
w sprawie Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartéw”. Ktéra wskazuje na
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potrzebe zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wynikajgca
z uwzglednienia potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Lubartéw oraz wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach prawa.

Projekt zmiany planu realizuje wnioski wynikajgce z przeprowadzania stosownych analiz,
w tym dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigc aktualizacje
obowigzujgcego planu, ktérej celem jest uwzglednienie potrzeb rozwoju gminy, zaréwno w zakresie
interesu prywatnego, jak i publicznego.

Zakres projektu zmiany miejscowego planu zgodnie z uchwata inicjujacg uwzglednia
rozwigzania stuzgce zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenéw w ramach realizacji koncepcji projektowania zapewniajgcego
dostepnosc osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projektowane zmiany obowigzujgcego planu mogg wywotywac skutki na finanse publiczne,
gtéwnie na budzet gminy. Szczegdétowy wptyw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu na
budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych jej uchwalenia, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu zmiany planu.

Burmistrz Miasta Lubartow



