UZASADNIENIE

do projektu zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartow

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) projekt planu miejscowego lub jego zmiany
sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt zmiany w czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartow zwany dalej ,,zmiang planu” zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pézn. zm.), przy zachowaniu wymogu przeprowadzenia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) oraz uwzglednieniu innych
przepiséw odrgbnych.

Procedura zmiany planu zostata zainicjowana Uchwalg LIII/392/2023 Rady Miasta Lubartéw
zdnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czeSci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartéw, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLII/321/06 Rady Miasta Lubartéw z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie: zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa - cze$¢ I (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2007 r.
Nr 33 poz.902 z dnia 26 lutego 2007 r.) oraz poézniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartéw, zatwierdzonej Uchwala Nr XXX1/219/2021
z dnia 10 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2021 r. poz. 3043 z dnia 7 lipca 2021 r.). Zmiana
planu bedzie dotyczy¢ korekty i uszczegdtowienia zapiséw planu w celu ograniczenia mozliwosci
budowy iprowadzenia zakladéw przetworstwa odpadéw. Projektowany dokument wyklucza
mozliwo$¢ lokalizacji zakladéw, obiektéw, instalacji lub urzadzen stuzacych wylacznie
do gromadzenia, przetwarzania 1 utylizacji odpadéw (w tym odpadéw niebezpiecznych),
w szczegllnosci zaktadéw termicznego przeksztatcania odpadéw w formie spalarni, zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko. Wyjatkiem jest dopuszczenie lokalizacji instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j
z zakresu gospodarki odpadami, w formie: przyszpitalnej spalarni odpadéw medycznych lub
wspoéltspalarni przy miejskich obiektach infrastrukturalnych (cieplowni i oczyszczalni $Sciekéw) —
zgodnie ze znaczeniami pojeciowymi okreslonymi w przepisach odrebnych, ze wzgledu na mogace si¢
pojawi¢ w przysziosci potrzeby w zakresie gospodarki odpadami medycznymi oraz odpadami
komunalnymi.

I. Zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany m. p.z.p. z ustaleniami Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartow

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem polityki przestrzennej — Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartéw, przyjetym Uchwata Nr VII/45/2019
Rady Miasta Lubartéw z dnia 12 kwietnia 2019 r. na obszarze miasta obj¢tym przedmiotowa zmiang
planu wyznaczone zostaly migdzy innymi: [1] tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw,
magazynéw / ustugowej [P/U] - z podstawowym przeznaczeniem pod: obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny i/lub obiekty ustugowe wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami: infrastruktury
komunikacyjnej (drogi, parkingi, garaze) i technicznej; [2] tereny infrastruktury technicznej [IT] -
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszaca im infrastrukturag komunikacyjng (drogi, parkingi, garaze), przy czym dopuszcza si¢
realizacje dzialalnos$ci z zakresu: sklady imagazyny do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz [3] teren infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
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lokalizacji zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazynéw [IT(P)] - z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ztowarzyszaca
infrastruktura komunikacyjna (drogi, parkingi, garaze). Zgodnie z obowiazujacymi ww. aktami
planowania przestrzennego, stanowig one obszary inwestycyjne, ktére moga by¢ odpowiednio
przeznaczone m. in. pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych lub zaktadéw przemystowych (w tym
energetycznych), baz, zapleczy technicznych, urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
urzadzenia zaktadéw przetwérstwa odpadéw etc. Ponadto, gospodarka odpadami na terenie miasta
Lubartéw prowadzona jest zgodnie z uchwatami Zwigzku Komunalnego Gmin Ziemi Lubartowskiej
oraz ,Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta Lubartéw nalezacego do
Zwigzku Komunalnego Gmin Ziemi Lubartowskiej w zakresie nieobjetym Regulaminem utrzymania
czysto$ci i porzadku na terenie Zwigzku Komunalnego Gmin Ziemi Lubartowskiej” przyjetego
uchwata nr XXVII/198/2021 Rady Miasta Lubartéw z dnia 29 stycznia 2021 r. Zorganizowanym
wywozem odpadéw objety jest teren catego miasta, gdzie od 2001 roku dziala selektywny system
zbiérki odpadéw. W tym miejscu warto podkresli¢, ze do marca 2020 r. na terenie Lubartowa przy
ul. Nowodworskiej funkcjonowal Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK),
gdzie mozna bylo nieodptatnie dostarczy¢ odpady zebrane selektywnie (odpady zielone, papier,
tekture, odpady elektroniczne i elektryczne, odpady ze szkta, popidt). Obecnie, mieszkancy Lubartowa
odpady zebrane selektywnie moga wywozi¢ do punktu w Nowodworze w gminie Lubartéw (obok
schroniska dla zwierzat), oddalonego o 4,5 km od dotychczasowego punktu przy ul. Nowodworskie;j.

Odpady komunalne sktadowane sa poza granicami miasta — na sktadowisku w Rokitnie (gmina
Lubartéw), przewidzianym jako instalacja RIPOK po planowanej rozbudowie II niecki i budowie 111
niecki (PGO 2022), po uprzedniej obrébce z ZZO w Wdlce Rokickie;.

W mysl kierunkéw rozwoju zawartych w Studium, w celu zmniejszenia ilosci odpadéw
kierowanych na sktadowisko odpadéw, zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa
lubelskiego 2022 (aktualizacji PGO dla wojewddztwa lubelskiego 2017 — Uch. Nr XXIV/396/2012
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dn. 30. 07. 2012 r.) odpady z terenu miasta Lubartéw sa
przekazywane do funkcjonujacego Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Wolce Rokickiej,
prowadzonego przez Zwigzek Komunalny Gmin Ziemi Lubartowskiej, ktéry otrzymat status
Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych. W ramach ZZO w Woélce Rokickiej
funkcjonuje [www.zzo.lubartow.pl].: [1] sortownia odpadéw komunalnych wraz z instalacja
do produkcji paliwa alternatywnego; [2] instalacja fermentacji odpadéw organicznych; [3] punkt
demontazu odpadéw wielkogabarytowych; [4] punkt tymczasowego skladowania odpadéw
niebezpiecznych, pochodzacych ze zbidrek mieszkancOw oraz sortowania odpadéw; [5] punkt
przerobu odpadéw budowlanych.

Oprécz tego, zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022
(aktualizacji PGO dla wojewddztwa lubelskiego 2017 — Uch. Nr XXIV/396/2012 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dn. 30. 07. 2012 r.) na terenie Lubartowa znajduja si¢ przedsigbiorstwa
posiadajace instalacje¢ do odzysku i recyklingu odpadéw opakowaniowych oraz instalacj¢ do zbierania
i demontazu pojazdéw. Odpady zawierajace azbest, zuzyte opony, osady $ciekowe podlegaja
zagospodarowaniu (sktadowanie, utylizacja, regeneracja, recykling) poprzez podmioty znajdujace si¢
na terenie wojewddztwa lubelskiego. Pozostale odpady, w tym odpady niebezpieczne (zawierajace
PCB, oleje odpadowe, odpady medyczne, przeterminowane $rodki ochrony roslin, odpady materialéw
wybuchowych) sa utylizowane lub sktadowane poza obszarem wojewddztwa lubelskiego, a nawet
poza granicami Polski. Przerobowe instalacje w wojewddztwie lubelskim nie pokrywaja potrzeb
wojewddztwa w zakresie unieszkodliwiania odpadéw medycznych i weterynaryjnych, w zwigzku
z tym istnieje potrzeba budowy tego typu instalacji.

W odniesieniu do powyzszych zapiséw, stwierdza si¢, Ze ustalenia przedmiotowej zmiany planu
nie naruszajg ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubartow.

I1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowej zmianie planu, nie okresla si¢ dodatkowych wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, zachowujac dotychczasowe ustalenia okreslajace zasady ochrony i
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ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu jako obowiazujace.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Do powyzszego zagadnienia nie odnoszg si¢ ustalenia zmiany planu, zachowujac
dotychczasowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu jak rowniez
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy jako obowiazujace. Na etapie sporzadzania projektu zmiany planu nie rozpatrywano
szczegOlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, poniewaz dla
wojewddztwa lubelskiego audyt taki nie zostat dotychczas sporzadzony.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych
Ustalenia zmiany planu nie odnosza si¢ do zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako obowiazujace. Oprdcz tego, zmiana planu nie
wymaga ustalenia zasad ochrony gruntéw rolnych oraz uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolne i niele$ne — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i nielesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako obowigzujace.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
o specjalnych potrzebach

Projektowany dokument odnosi si¢ do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, zakazujac lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegllnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna, gdy doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ustalenia zmiany
planu nie odnosza si¢ do potrzeb os6b o specjalnych potrzebach, wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako obowigzujace.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projektowany dokument uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, majac przy tym
na uwadze oczekiwania spoteczne.

7. Prawo wlasnoSci

Ustalenia projektowanego dokumentu uwzgledniajg prawa wtasno$ci, m. in. poprzez
przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Przedmiotowa zmiana planu spetnia wymogi potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
wynikajace z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez zawiadomienie wilasciwych instytucji 1 organéw o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do witasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych rozumiany jest jako
,uogdllniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczefnistwa
lub lokalnych spotecznos$ci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym”. Realizacja potrzeb
interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach zmiany planu.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia zmiany planu okredlaja zmiany w zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w §21 oraz §21a planu.
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11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko zostal zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowano jawnos$¢ i1 przejrzystos¢ procedur planistycznych przy pracach nad projektem zmiany planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez nast¢pujace dziatania Burmistrza Miasta
Lubartow:

1) ogtoszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Lubartéw informacje o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wyznaczajac
termin dotyczacy skladania wnioskéw do zmiany miejscowego planu, ktére nalezato skiadad
na piSmie lub ustnie do protokolu w siedzibie Urzgdu Miasta Lubartéw w terminie do dnia
14 listopada 2023 r.;

2) w dniu 23 stycznia 2025 r. ogloszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta Lubartéw oraz na stronie internetowej urzedu informacje o wytozeniu do
wgladu publicznego projektu zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
w terminie: od 30 stycznia 2025 r. do 24 lutego 2025 r., wyznaczajac termin sktadania uwag do
dnia 11 marca 2025 r.;

3)

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako obowigzujace.

13.Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Miasta
Lubartéw o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wplynely wnioski
od instytucji 1 organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

W zwigzku z powyzszym,
zaktada si¢, ze istniejacy i planowany sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenéw objetych
zmianami zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projektowany dokument nie odnosi si¢ do wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, zachowujac w tym zakresie dotychczasowe ustalenia jako obowigzujace.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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Zgodnie z tre$cig zalacznika do Uchwaty Nr VII/44/2019 Rady Miasta Lubartéw z dnia
12 kwietnia 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartéw, dokument ten wskazywatl na potrzebe aktualizacji dokumentéw planistycznych wraz
z dostosowywaniem ich do przewidywanych potrzeb i mozliwos$ci rozwoju miasta Lubartow,
wynikajacych m. in. z: podjetych juz uchwat inicjujacych oraz uwzglednionych tresci ztozonych
wniosk6w o0 zmiane¢ przeznaczenia, w oparciu o0 obowigzujace przepisy prawa. Z tego wzgledu, nalezy
uzna¢ przystapienie do zmiany planu za zasadne.

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany w czgséci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartéw umozliwi realizacj¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
nie sprzecznym z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubartéw. Zmiana planu bedzie dotyczy¢ korekty i uszczegdtowienia zapisow
planu w celu ograniczenia mozliwo$ci budowy i prowadzenia zaktadéw, ktérych gtéwna funkcja jest
gromadzenie, przetwarzanie lub utylizacja odpadéw, a w szczegdlnoSci zaktadéw przetwarzajacych
odpady niebezpieczne. Projektowany dokument umozliwi wykluczenie lokalizacji zaktaddw,
obiektow, instalacji lub urzadzen z zakresu gospodarowania odpadami, zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.
W szczegblnosci zakazy te dotycza lokalizacji zakladéw termicznego przeksztalcania odpadéw
(spalarni odpadéw), ktérych gtéwna funkcja jest gromadzenie, przetwarzanie i utylizacja odpadéw
(w tym odpadéw niebezpiecznych). Wyjatkiem jest dopuszczenie lokalizacji instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki odpadami, w formie: przyszpitalnej spalarni odpadéw
medycznych lub wspdtspalarni przy miejskich obiektach infrastrukturalnych (cieplowni i oczyszczalni
sciekdw) — zgodnie ze znaczeniami pojeciowymi okreSlonymi w przepisach odrgbnych, ze wzgledu na
mogace si¢ pojawi¢ w przysztosci potrzeby w zakresie gospodarki odpadami medycznymi i
komunalnymi. Dziatania te majg na celu zapewnienie dobrej jako$ci warunkéw zycia mieszkancéw
miasta Lubartéw oraz ochron¢ planistyczng przed potencjalnymi zagrozeniami wynikajacymi z
ucigzliwosci lub mozliwych awarii w funkcjonowaniu tego rodzaju zaktadéw, obiektéw, instalacji lub
urzadzen, ktérych gléwng funkcjg jest gromadzenie, lub utylizacja odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych.
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