Zarzadzenie Nr VII/37/2015
Burmistrza Miasta Lubartow
z dnia 18.02.2015r.

w sprawie 2zasad zarzadzania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi stanowiacymi mieszkaniowy zaséb Gminy
Miasto Lubartéw oraz zasady jego finansowania

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym(t. j. Bz. U. z 2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. . Dz. U. z 2014r., poz. 518 z pdzn.
zm.) i § 4 Aktu zalozycielskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spétka z o.o.
w Lubartowie - aktu notarialnego z dnia 19 grudnia 2007r. Rep. A Nr 654612007 zarzadzam,
€0 nastepuje:

§1
Z dniem 1 stycznia 2015r. wprowadzam zasady zarzgdzania nieruchomos$ciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi

mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Lubartéw oraz zasady jego finansowania,
zgodnie z zatgcznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§2

Traci moc zarzgdzenie Nr VI/365/13 Burmistrza Miasta Lubartow z dnia 2 stycznia
2013 r. w sprawie zasad zarzagdzania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto
Lubartéw oraz zasad ich finansowania, oraz zarzgdzenie Nr VI1/647/14 Burmistrza Miasta
Lubartéw z dnia 7 maja 2014 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr VI/365/13
Burmistrza Miasta Lubartéw z dnia 2 stycznia 2013 r. dotyczgcego zasad zarzadzania

nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Lubartéw oraz zasad ich finansowania.
§3

Wykonanie zarzgdzenia powierzam Zastepcy Burmistrza Miasta Lubartéw oraz
Prezesowi Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spétki z 0.0. w Lubartowie

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Burmis}rf"Miast Lubartéow
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr VII/37/2015
Burmistrza Miasta Lubartow
2 dnia 18.02.2015r.

ZASADY

Zarzadzania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Lubartow oraz zasady
jego finansowania.

I. Okreslenie zakresu czynnosci

§1
1. W zwigzku z powierzeniem Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej Spoéifce
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lubartowie zgodnie z § 4 jej Aktu
zatozycielskiego - aktu notarialnego z dnia 19 grudnia 2007r. Rep. A Nr 6546/2007
z pb6zn. zm. utrzymania gminnych obiektéow i urzadzen a takze spraw gminnego
budownictwa mieszkaniowego Spoétka jako zarzgdca nieruchomosci — lokalami
i budynkami mieszkalnymi, stanowigcymi zasob Gminy Miasto Lubartdw wraz
z przylegtymi do budynkéw terenami, zobowigzana jest do wykonywania wszelkich
czynnosci, ktére cigzg na wynajmujgcym w stosunkach miedzy wynajmujgcym
a najemca.
1)wykaz nieruchomosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lubartow
zarzadzanych przez Spétke stanowi zatgcznik nr 1 do  Zasad.
2)wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych udziat Gminy Miasto Lubartow
w nieruchomosciach Wspdlnot Mieszkaniowych stanowi zatgcznik nr 2 do Zasad.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1pkt 1 obejmuje
w szczegolnosci:

1) zawieranie w imieniu Gminy Miasto Lubartow umdw najmu na podstawie
skierowan wydanych przez Burmistrza i naliczanie optat wynikajgcych z umowy
najmu w tym m.in.:

a) czynszu ustalonego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) optat za media, o ile najemcy nie majg zawartych w tym zakresie stosownych
umow z ich dostawcami lub optat dotyczgcych nieruchomosci wspolnej,

2)zawieranie w imieniu Gminy Miasto Lubartow bez skierowahh Burmistrza uméw
najmu z osobami, ktére swoje uprawnienia do wstapienia w stosunek najmu nabyty
na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego,

3) zawieranie uméw najmu na lokale wynajmowane przez Gmine Miasto Lubartéow od
innych podmiotéw i administrowanie nimi, w sposob okreslony w niniejszym
Zarzadzeniu,

4) rozwigzywanie umow najmu z przyczyn okreslonych w ich tresci lub przepisach
Kodeksu cywilnego oraz ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150),

5) przekazywanie najemcom oraz przejmowanie od nich lokali mieszkalnych na
podstawie protokotéw zdawczo - odbiorczych,

6) rozliczanie najemcédw zdajgcych lokale z tytutu zuzycia elementow wyposazenia
technicznego oraz wystawianie not obcigzajgcych,

7) prowadzenie ewidencji lokali, najemcéw i mieszkancéw w lokalach - prowadzenie

ksigzek meldunkowych,



8) zawieranie z dluznikiem umoéw o spfate zadtuzenia z tytutu czynszu i opfat
w formie Swiadczenia rzeczowego.

9) zabezpieczenie lokali nie zasiedlonych przed ich samowolnym zajeciem przez
osoby trzecie i sprawowanie dozoru ‘“pustostandw" (m.in. plombowanie,
przechowywanie kluczy, opréznianie, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom
kierowanym do zawarcia umowy najmu oraz przedktadanie Gminie Miasto Lubartéw
kosztorysu niezbednych prac do wykonania),

10) zawieranie umoéw na dostawe energii elektrycznej, ciepta, dostawe wody
i odprowadzanie Sciekéw, sktadanie deklaracji dotyczacych optat za gospodarowanie
odpadami oraz swiadczenie innych ustug komunalnych zwigzanych z eksploatacjg
lokali i utrzymaniem budynkow,

11) egzekwowanie od kontrahentow nalezytego wywigzania sie z zawartych umow,
o ktérych mowa w pkt.10,

12) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkoéw,

13) zapewnienie catodobowej gotowos$ci do usuwania awarii oraz dokonywanie
napraw instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajgcym najemce,
14) dokonywanie napraw pomieszczen | urzadzen niezaleznie od powodu ich
powstania z tym, ze najemce obcigza szkoda powstata z przyczyn zaleznych od
najemcy,

15) utrzymanie porzadku i czystosci pomieszczen wspélnego uzytkowania i terendw
wokot budynkdw (opaski, chodniki, ulice osiedlowe), a przy opadach $niegu
dokonywanie biezgcej kontroli stanu dachow i od$niezania,

16) utrzymanie czystosci terendw zielonych matej architektury, placow zabaw,

17) prowadzenie ewidencji zasobow do celéw GUS i sporzadzanie stosownej
sprawozdawczosci,

18) prowadzenie petnej ewidencji ksiegowej w zakresie przepisow czynszéw, wptat,
dokonywanie rozliczen, naliczanie odsetek od nieterminowych wptat naleznosci,
prowadzenie korespondenciji, itd.,

19) sporzadzanie i wydawanie ksigzeczek opfat z tytutu czynszu i wystawianie faktur
dokumentujgcych ustuge najmu,

20) przyjmowanie od najemcéw wptat,

21) windykacja naleznosci od najemcéw lokali, w tym wystepowanie w sprawach
sgdowych i egzekucyjnych w drodze indywidualnego petnomocnictwa udzielanego
przez Burmistrza Miasta Lubartéw do poszczegdélnych spraw,

22) prowadzenie rozrachunkéw z wiascicielem z tytutu zarzadzania gminnym
zasobem mieszkaniowym,

23) biezaca wspdtpraca z Urzedem Miasta poprzez wymiane informacji oraz
udostepnianie dokumentacji w sprawach zwigzanych z wykonywaniem zadan
okreslonych niniejszym Zarzadzeniem,

24) techniczna obstuga eksmisji z lokali stanowigcych wtasnos$¢ lub wspétwtasnose
Gminy Miasto Lubartow,

25)przyjmowanie wnioskow skarg lokatorow oraz ich rozstrzyganie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

26) wykonywanie innych czynnosci na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (t. ). Dz. U. z 2014 r., poz.150),

27) przygotowanie dokumentéw potrzebnych do skierowania spraw do Sadu
o zaptate naleznosci lub do egzekucji oraz prowadzenie spraw z tego zakresu
i ponoszenie z tego tytutu wszelkich wydatkbw m. in. optat sadowych,
kancelaryjnych, zaliczek dla biegtego z wytaczeniem kosztow zwigzanych
z postepowaniem egzekucyjnym ktore we wlasnym zakresie ponosi Gmina Miasto
Lubartow,



28) podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, a w szczegoinosci:

a) prowadzenie dla poszczegdlnych budynkéw ksigzki obiektu budowlanego oraz
dokumentacji technicznej zgodnie z Prawem budowlanym,

b) dokonywanie okresowych przegladdw lokali i budynkow,

c) ustalanie zakresu niezbednych prac remontowych w lokalach lub budynkach,
ktorych wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nalezy do
obowigzkow wynajmujacego, nadzér nad pracami remontowymi, prowadzonymi na
zlecenie Gminy Miasto Lubartéw oraz uczestnictwo w odbiorach robdt, a takze
przygotowywanie w tym zakresie stosownej dokumentacji techniczne;.

d) opiniowanie i przekazywanie do akceptacji Gminy Miasto Lubartow wnioskéw na
wprowadzenie ulepszen przez najemcédw w lokalach przez nich zajmowanych, a po
otrzymaniu akceptacji zawarcie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu,

e) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkéw,

f) wykonywanie w imieniu i na rachunek wiasciciela czynnosci przewidzianych
w Prawie budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej,

g) przedstawienie Gminie Miasto Lubartéw w terminie do 15 pazdziernika roku
poprzedzajacego kolejny rok budzetowy rocznego preliminarza kosztéow
i przychoddéw zwigzanego z wykonywaniem czynnosci wymienionych w niniejszym
ustepie, tj. z tytutu zarzgdzania nieruchomos$ciami i lokalami mieszkalnymi.

3.Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi, o ktorych mowa w ust. 1pkt 2 obejmuje
w szczegdbinosci:

1) zawieranie w imieniu Gminy Miasto Lubartow umdéw najmu na podstawie
skierowan wydanych przez Burmistrza i naliczanie optat wynikajgcych z umowy
najmu w tym m.in.:

a) czynszu ustalonego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) optat za media, o ile najemcy nie majg zawartych w tym zakresie stosownych
umow z ich dostawcami lub optat dotyczgcych nieruchomosci wspoine;j,

2)zawieranie w imieniu Gminy Miasto Lubartow bez skierowan Burmistrza umoéw
najmu z osobami, ktore swoje uprawnienia do wstgpienia w stosunek najmu nabyty
na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego,

3) zawieranie umoéw najmu na lokale wynajmowane przez Gmine Miasto Lubartéw od
innych podmiotéw i administrowanie nimi, w sposéb okre$lony w niniejszym
Zarzadzeniu,

4) rozwigzywanie umow najmu z przyczyn okreslonych w ich tresci lub przepisach
Kodeksu cywilnego oraz ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150),

5) przekazywanie najemcom oraz przejmowanie od nich lokali mieszkalnych na
podstawie protokotéw zdawczo - odbiorczych,

6) rozliczanie najemcéw zdajacych lokale z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia
technicznego oraz wystawianie not obcigzajacych,

7) prowadzenie ewidencji lokali, najemcow i mieszkarncéw w lokalach - prowadzenie
ksigzek meldunkowych,

8) zawieranie z dtuznikiem uméw o sptate zadluzenia z tytutu czynszu i optat w
formie $wiadczenia rzeczowego,

9) zabezpieczenie lokali nie zasiedlonych przed ich samowolnym zajeciem przez
osoby trzecie | sprawowanie dozoru ‘pustostanéw” (m.in. plombowanie,
przechowywanie kluczy, opréznianie, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom
kierowanym do zawarcia umowy najmu oraz przedktadanie Gminie Miasto Lubartow
kosztorysu niezbednych prac do wykonania),

10) prowadzenie ewidencji zasobdéw do celéw GUS i sporzadzanie stosowne;j



sprawozdawczosci,

11) prowadzenie petnej ewidencji ksiegowej w zakresie przepiséw czynszéw, wptat,
dokonywanie rozliczen, naliczanie odsetek od nieterminowych wptat naleznosci,
prowadzenie korespondencji, itd.,

12) sporzadzanie i wydawanie ksigzeczek opfat z tytutu czynszu i wystawianie faktur
dokumentujgcych ustuge najmu,

13) przyjmowanie od najemcdow wptat,

14) windykacja naleznosci od najemcoéw lokali, w tym wystepowanie w sprawach
sgdowych i egzekucyjnych w drodze indywidualnego petnomocnictwa udzielanego
przez Burmistrza Miasta Lubartow do poszczegéinych spraw,

15) wspotpraca i prowadzenie rozrachunkow z zarzgdami lub zarzgdcami wspoinot
mieszkaniowych,

16) prowadzenie rozrachunkéw z wilascicielem z tytutu zarzadzania gminnym
zasobem mieszkaniowym,

17) biezaca wspoétpraca z Urzedem Miasta poprzez wymiane informacji oraz
udostepnianie dokumentacji w sprawach zwigzanych z wykonywaniem zadan
okreslonych niniejszym Zarzadzeniem,

18) techniczna obstuga eksmisji z lokali stanowigcych wtasno$¢ lub wspétwtasnosé
Gminy Miasto Lubartéw,

19)przyjmowanie wnioskow skarg lokatorow oraz ich rozstrzyganie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

20) wykonywanie innych czynnosci na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz.150),

21) przygotowanie dokumentéw potrzebnych do skierowania spraw do Sadu
o zaptate naleznosci lub do egzekucji oraz prowadzenie spraw z tego zakresu i
ponoszenie z tego tytutu wszelkich wydatké4w m. in. optat sgdowych, kancelaryjnych,
zaliczek dla biegtego z wytgczeniem kosztéw zwigzanych z postepowaniem
egzekucyjnym ktére we wtasnym zakresie ponosi Gmina Miasto Lubartéw,

22) podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnoSci
zmierzajgcych do utrzymania lokali w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, a w szczegolnosci:

a) dokonywanie okresowych przeglgdéw lokali,

b) ustalanie zakresu niezbednych prac remontowych w lokalach, ktérych wykonanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nalezy do obowigzkéw wynajmujgcego,
nadzér nad pracami remontowymi, prowadzonymi na zlecenie Gminy Miasto
Lubartéw oraz uczestnictwo w odbiorach robét, a takze przygotowywanie w tym
zakresie stosownej dokumentacji technicznej,

c) opiniowanie i przekazywanie do akceptacji Gminy Miasto Lubartow wnioskéw na
wprowadzenie ulepszen przez najemcoéw w lokalach przez nich zajmowanych, a po
otrzymaniu akceptacji zawarcie umowy okres$lajacej sposob rozliczen z tego tytutu,

d) wykonywanie w imieniu i na rachunek witasciciela czynnosci przewidzianych
w Prawie budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej,

e) przedstawienie Gminie Miasto Lubartéw w terminie do 15 pazdziernika roku
poprzedzajgcego kolejny rok budzetowy rocznego preliminarza kosztow
i przychodoéw zwigzanego z wykonywaniem czynnosci wymienionych w niniejszym
ustepie, tj. z tytutu zarzadzania nieruchomosciami i lokalami mieszkalnymi.

4. Zarzadzajgcy nieruchomosciami, o ktérym mowa w § 1 sporzadza i przedkiada
Gminie w terminie do 15 pazdziernika poprzedniego roku plany remontéw i realizuje
je po uzyskaniu akceptacji Gminy Miasto Lubartéw.

5. Plany remontéw powinny by¢ sporzadzone w oparciu o wyniki przeglgdéw
technicznych budynkow i lokali i powinny uwzglednia¢ zakres robét ujetych w planie



remontdw stanowigcych zatgcznik do Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasto Lubartéw na lata 2013- 2017.

6. Gmina Miasto Lubartéw w terminie 30 dni od daty ztoZzenia projektu zatwierdza
plan remontéw, ktory staje sie obowigzujgcy dla Zarzadcy.

7. W przypadkach losowych, Iub wykonywania decyzji, nakazéw organow
uprawnionych /PIP, PIOS, UDT,PINB i in./ dopuszcza sie mozliwo$é wykonywania
robét nie przewidzianych w planie remontéw bez koniecznosci akceptacji przez
Gmine, w ramach srodkéw finansowych okreslonych w Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Lubartéw na lata 2013- 2017.
O zmianach w planie remontdw na skutek zaistnienia powyzszych okolicznosci
Zarzgdca poinformuje Gmine Miasto Lubartow w terminie 7 dni.

Il. Szczegotowe zasady realizacji upowaznienia w zakresie wystawiania faktur
za czynsz i media oraz prowadzenia dokumentacji ksiegowej w tym zakresie.

§2
Gmina Miasto Lubartéw jest czynnym i zarejestrowanym podatnikiem podatku od
towardw i ustug zidentyfikowanym jako:
Gmina Miasto Lubartéw
ul. Jana Pawta Il 12
21- 100 Lubartow
NIP 7141901186

§3

1. Burmistrz Gminy Miasta Lubartow upowaznia Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0. 0. w Lubartowie do wystawienia w imieniu i na rzecz Gminy
Miasto Lubartéw faktur dokumentujacych ustuge najmu ( czynsz i media) lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Lubartow.

2. Wystawiane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
w Lubartowie faktury bedg spetniaty wymagania formalne okreslone w ustawie o VAT
i rozporzadzen wydanych na podstawie tej ustawy.

§4
Kazda transakcje zawartg z najemcg w imieniu Gminy Miasto Lubartéw nalezy
udokumentowacé fakturg ptatng na rachunek bankowy Gminy o Nr 65 1020 3147
0000 8002 0106 1324 lub w kasie Spofki.

§5
Burmistrz zleca Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Lubartowie
prowadzenie analitycznej dokumentacji ksiegowe] w zakresie objetym niniejszym
zarzagdzeniem, w tym dokumentacji, o ktérej mowa w art. 109 ust. 3 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tj. Dz. U. z 2011r., Nr 177 poz.
1054 z pézn. zm.).

§6

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Lubartowie, zobowigzane jest
przekaza¢ Gminie Miasto Lubartéw dokumenty ksiegowe dotyczace zarzadzania
nieruchomosciami zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi mieszkaniowy zasdb Gminy Miasto Lubartow:

1) w terminie do 7 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni informacje

0 wysokosci przypisu, o wysokoéci dokonywanych wptat z wyszczegdlnieniem na
naleznosc gtowng i odsetki, w tym zalegtosci na koniec kazdego miesiaca,

2) w terminie do 7 dnia kazdego miesigca rejestr sprzedazy podatku VAT za miesigc
poprzedni. W przypadku konieczno$Sci dokonania korekty rejestru sprzedazy,



skorygowany rejestr nalezy przedtozy¢é w terminie 10 dni od dokonania korekty,
dotgczajgc stosowne wyjasnienie w sprawie,
3) na wniosek- pozostate dokumenty ksiegowe.

§7
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Lubartowie jako Zarzadzajacy
nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi

stanowigcymi  mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Lubartéw, zobowigzane jest
przechowywaé wszelkg dokumentacje ksiegowa dotyczgcg przedmiotowych nieruchomosci
i lokali.

§8

Gmina Miasto Lubartéw zastrzega sobie prawo wgladu do dokumentacji, o ktorej
mowa wyzej.
§9

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. w Lubartowie ponosi
odpowiedzialno$¢ za wykonywanie obowigzkéw zwigzanych z rozliczaniem podatku
od towardw i ustug w ramach realizacji niniejszego Zarzadzenia, w tym
w szczegdblnosci:
1) za terminowe i prawidtowe wystawianie faktur, witgcznie ze stosowaniem
odpowiednich stawek podatku od towardw i ustug,
2) za prawidtowe prowadzenie dokumentacji, o ktérej] mowa w § 5 niniejszego
dokumentu, w tym wiasSciwe rozpoznanie momentu powstania obowigzku
podatkowego.

§10
Zarzadzajacy w terminie do 15 pazdziernika roku poprzedzajgcego kolejny rok
budzetowy przedstawi Gminie Miasto Lubartdw roczny preliminarz kosztow
i przychodoéw z tytutu czynszu i mediow.

§11
1. Burmistrz Gminy Miasta Lubartdow upowaznia Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Lubartowie do administrowania i przetwarzania danych
osobowych ze zbioru ,Lokatorzy” w zakresie objetym niniejszym zarzgdzeniem,
2. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Lubartowie zobowigzuje
sie przed rozpoczeciem przetwarzania danych osobowych podjgc srodki
zabezpieczajgce zbior danych, o ktérych mowa w art. 36-39 ustawy o ochronie
danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 roku (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1422)
oraz ma spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach tej ustawy.
3. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Lubartowie ponosi
odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przepisdéw ustawy o ktdérej mowa w ust 2.

lll. Rozliczenia finansowe z tytulu zarzadzania nieruchomosciami i lokalami
mieszkalnymi
§12

1.Za poniesione koszty wynikajgce z wykonywania czynnosci wymienionych w § 1
ust. 2, tj. za zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Lubartéw, Gmina Miasto Lubartéw przekaze Spétce wynagrodzenie w wysokosci
0,65zt za 1 m?

2. Za poniesione koszty wynikajgce z wykonywania czynnosci wymienionych w § 1
ust. 3, tj. za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi udziat Gminy Miasto
Lubartéw w nieruchomosciach Wspoélnot Mieszkaniowych, Gmina Miasto Lubartow
przekaze Spétce wynagrodzenie w wysokoséci 0,37 zt. za 1 m?

3. Za koszty wynikajgce z wykonywania czynnosci wymienionychw § 1 ust2i 3,
a w szczegolnosci za koszty zuzycia materiatdw, energii elektrycznej, sprzgtania,



konserwacji zieleni, monitoringu, badan, dozoru technicznego, ubezpieczenia,
konserwacji instalacji i innych ustug, Gmina Miasto Lubartéw przekaze Spotce
wynagrodzenie po przedstawieniu Gminie Miastu Lubartow faktury i not ksiegowych
wraz z zatgczong do faktury dokumentacjg poniesionych kosztéw za kazdy miesigc.

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust 1,2,3 Gmina Miasto Lubartéw przekaze
Spoétce w ciggu 14 dni od dnia otrzymania faktury wraz z dokumentami o ktérych
mowa w ust 3.

5. Za koszty medidéw zuzytych w lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Lubartow m.in.: optat za gospodarowanie odpadami , wody zimnej i cieptej, ciepta,
(do tych kosztéow nie dolicza sie kosztéw posrednich), Gmina Miasto Lubartow
przekaze Zarzadzajgcemu $rodki finansowe po wystawieniu przez Zarzgdzajgcego
faktury i not ksiegowych wraz z zatgczong do faktury dokumentacjg poniesionych
kosztéw za kazdy miesigc.

6. Koszty zarzgdzania, o ktorych mowa w ust.1, 2, 3 powinny uwzgledniaé
zaplanowane wydatki na ten cel jednak nie wyzsze niz przewidziane w tabeli Nr 4
poz. 1 i 2 Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Lubartéw na lata 2013- 2017.

7. Przy zleceniu innym podmiotom gospodarczym ustug, dostaw i rob6t remontowo-
budowlanych, ktérych warto$¢é przekracza 1.000 EURO Spétka zobowigzana jest
stosowac zasade konkurencyjnosci.

IV. Rozliczenia finansowe z tytutu wykonanych remontow

§13
1. Za poniesione koszty wynikajgce z wykonywania remontéow (zakonczenia ich),
o ktérych mowa w § 1 ust. 4 Gmina Miasto Lubartobw w ciggu 14 dni przekaze
Zarzadzajacemu $rodki finansowe po przedstawieniu przez Zarzadzajgcego faktury,
wraz z zatgczong do faktur dokumentacjg poniesionych kosztow.
2 Koszty remontow wykonywanych bezposrednio przez Zarzadzajacego,
tj. bezposrednie koszty wykonywanych remontéw (materiaty, robocizna, sprzet)
powieksza sie o narzut kosztéw posrednich.
3.Koszty remontow zlecane innym podmiotom przez Zarzgdzajgcego nie s3
zwiekszane o koszty posrednie.

V. Windykacja naleznosci

§ 14
1. Zarzagdzajgcy jest zobowigzany do dwukrotnego wzywania dtuznikow w imieniu
Gminy Miasto Lubartéw do zaptaty zalegtosci czynszowej, gdy uptyng, co najmniej
dwa miesigce od terminu ptatnosci. Pierwsze wezwanie do zaptaty obliguje dtuznika
do uiszczenia dtugu w ciggu 14 dni od daty wezwania, a drugiej ostatecznej w ciggu
7 dni. Zarzadzajacy ma prawo do zawierania umow w imieniu Gminy Miasto
Lubartéw w sprawie rozktadania na raty zalegtosci czynszowych. Wykaz zawartych
umoéw dotyczgcych roztozenia na raty zalegto$ci czynszowych Zarzgdzajacy bedzie
przekazywat do Gminy raz na kwartat.
2. Na koniec kazdego kwartalu Zarzadzajgcy sporzadza liste dhuznikdéw
bezskutecznie wzywanych do zaptaty i wraz z dokumentacjg dtuznika przekazuje do
Gminy Miasto Lubartéw w celu zaakceptowania skierowania na droge postepowania
sgdowego i egzekucyjnego prowadzonego przez Gmine Miasto Lubartow. Brak
negatywnej odpowiedzi w ciggu 14 dni rozumie sie jako akceptacje przez Gmine.
3.Gmina Miasto Lubartow udzielata bedzie radcy prawnemu Zarzgdzajgcego
petnomocnictwa do prowadzenia spraw sadowych dotyczgcych zalegtosci

w ptatno$ciach za lokale mieszkalne, o eksmisje oraz w sprawach egzekucyjnych.



VI. Pozostate ustalenia.

§ 15
1. Gmina Miasto Lubartéw zobowigzana jest do aktualizowania wielko$ci powierzchni
lokali stanowigcych jej witasnos¢ w  poszczegdinych  nieruchomosciach
i przekazywania Zarzgdzajgcemu w terminie do 7 dni od daty sporzadzenia aktu
notarialnego w formie pisemnej korekty stanu powierzchni, bedacej wiasnoscig
Gminy z uwzglednieniem lokali wykupionych; aktualizacja ta nie wymaga
zatgcznikdéw o ktérych mowa w § 1 ust. 1.

§ 16
1. Zarzadzajgcy ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody zwigzane
z zarzgdzaniem, wynikte zarébwno z zawinionego dziatania i zaniechania wtasnego,
jak i os6b trzecich, ktére uczestniczyty przy wykonywaniu umowy.
2. Zarzadzajgcy jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktére mogg wynikngé w zwigzku z
wykonywaniem czynnosci zarzadzania.

§17
1. Okresem rozliczeniowym dla czynnosci zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym jest rok kalendarzowy, a dla rozliczen finansowych - miesigc.
2. Rozliczenie roczne przychoddéw i kosztow z tytutu wykonywania czynnosci
zarzgdzania gminnym zasobem mieszkaniowym bedzie przedstawiane Gminie
Miasto Lubartéw w terminie do 31 stycznia roku nastepnego.
3.Zarzadzajgcy zobowigzuje sie do przedstawienia na zgdanie Gminy rozliczenia
kosztéw i przychoddéw w danym okresie.
4. Dane niezbedne do sporzgdzania miesiecznych i kwartalnych sprawozdan Rb 27
ti. planu dochodow z tytutu czynszu i medidw, przypiséw i odpiséw dochodéw
z podziatem na wptywy z tytutu mediow, czynszu, odsetek i innych; w przypadku
sprawozdan kwartalnych dodatkowo wykaz naleznosci, zalegtosci i nadptat Zarzadca
sktada do Gminy Miasto Lubartéw w terminie do 7 dnia nastepnego miesigca po
uptywie okresu sprawozdawczego.

§18
Postanowienia okres$lone w niniejszych zasadach obowigzujg dla naleznosci
powstatych od 01.01.2015r .

§19
W sprawach nie uregulowanych w niniejszych postanowieniach zastosowanie majg
przepisy Kodeksu cywilnego, oraz inne obowigzujace przepisy prawne.



WYKAZ BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALNYCH

wg stanu na dzien 31.12.2014 r.

LP POW. :
NR LICZBA | POW.UZYTKOWA UWAGI
ADRES BUDYNKY | popag ey DZ:‘:I%EK KW | LokaLl OGOLEM m'
35075 980
I | SLOWACKIEGO 30 == 50265 14 599,76
2 | 1-g0 MAJA 358 33872 590 52225 2 108,49
823/1 272
61 55648
3 | SZANIAWSKIEGO 6 & s 184,00
16
4 | WIENIAWSKIEGO 22 81/1 443 73554 6 188,10
3/8 2 242 m? Gmina Miasto
*
5 | Ks.SZULCA'S % 593 91 46 ! 4634 I
6 | DRESZERA 10 3 99,60
T 1048/3 896 37487 2 5
17222892 m? w
8 | LUBELSKA 96 % 368+ 1446 22 2 62,05 uzytkowaniu Gminy Miasto
Labargsw
9 [ SLAWINSKIEGO 1A 39079 679 5 151,95
10 | SLAWINSKIEGO 1B 7 192.66
i1 | SLAWINSKIEGO 1C 390/4 1.856 s026s 0 406,75
12 | SLAWINSKIEGO 1D 4 125.42
13 | SLAWINSKIEGO 1E 5 231.83
14 | SLAWINSKIEGO IF S0 g 2 85,37
15 | LUBELSKA 107 L. 1179 44751 12 500,18
16 | POENOCNA 56 45146 115 20497 10 521,88
RAZEM: 93 3.597,64




WYKAZ LOKALI BEDACYCH WLASNOSCIA GMINY MIASTO LUBARTOW W
NIERUCHOMOSCIACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W LUBARTOWIE
STAN NA DZIEN 31.12.2014 r.

Lp. Adres Wspo6lnoty Rok Powierzchnia uzytkowa Io$¢ lokali
Mieszkaniowej w budowy lokale gminy / pow. ogétem gminy / ogélem UWAGI
Lubartowie (m?)

1. | Orlicz — Dreszera 20 1957 14424 / 406,03 3/9

2. |3-go Maja 22 1976 368,06 /2127,20 7/40

3. | Stowackiego 43B 1984 308,66 /2086,05 5/40

4. | Lipowa 1 1966 512,70/ 1825,15 13/45

5. [Parkowa 1 1974 362,77/ 1712,80 8/40

6. | Stawinskiego 1 1965 241,86 /394,37 5/9

7. | Parkowa 1A 1973 268,71 /1057,75 5/20

8. | Parkowa 2 1962 0/849,91 0/18

9. |Lipowa 4 1978 131,93 /901,00 3/20

10. | Slowackiego SA 1968 543,56 /2431,05 14 /60

11. | Chopina 8 1961 37,41/404,01 /9

12. | Slowackiego 12 1960 143,64 / 766,54 3/17 Bez lokalu uzytkowego o

pow. 35,09 m?

13. | Slowackiego 12A 1961 164,73 / 764,85 4/18

14. | Slowackiego 16 1962 100,68/ 840,14 3/18

15. [ Stowackiego 18 1960 202,81 /1822,78 6/44

16. | Nowodworska 18A 1955 35,65/ 806,61 1/18

17. | Nowodworska 18B 1955 0/1576,90 0/33

18. | 3-go Maja 24C 1975 806,43 /2267,12 14 /45

19. | Ko$ciuszki 28A 1970 276,50 / 729,39 7/18

20. | KoS$ciuszki 28B 1970 175,54 /727,93 4/18

21. | Ko$ciuszki 28 C 1970 143,33 /377,36 4/9

22. | 3-go Maja 34 1989 823,86/2108,94 16/ 40

23. | Slowackiego 41A 1983 978,74 /2113,25 18/40

24. | Parkowa 4 1964 131,26 /761,53 4/18
OGOLEM 6903,07 / 29858,66 148 / 646




